
G
LR

GFLR

GR

GFLR

GFLR

GFLR

GFLR

G
F

LR

G
F

LR

G
F

LR

G
F

L R

G
R

GR

GR

GR

GR

P

P

P

P

P

N

V

V

V

V

8
6

26

Saarlandstraße

A
d

o
lf

-D
am

as
ch

ke
-S

tr
aß

e

Breslauer Straße

Pestalozzistraße

Pestalo

ndhöfer Weg rechts

31

33

33

35

29

31

25

3A

6

7

12
14

16
18

20

22

25

27

29

56

24

9

10

11

10

4
2

28
30

22

24

26

21

27

23

19

P
la

ns
tra

ße
 A

Planstraße B west

P
la

ns
tr

aß
e 

A

Planstraße D

Planstraße E

Planstraße B   ost

P
la

ns
tr

aß
e 

F

Planstraße C

WA 1

0,4

o

II

OK max
12,00

WH max
7,00

E D

WA 4

0,4

o

II

OK max
12,00

WH max
7,00

SD
PD/FD - DN max. 15°

D

WA 2

0,4

o

II

OK max
12,00

WH max
7,00

E D

Nutzungsschablonen

WA 3.2

0,4

o

III

OK max
13,00

WH max
9,75

WA 3.1

0,4

o

IV

OK max
13,00

-

WA 1

WA 4WA 4

WA 1

WA 4WA 4

WA 1

WA 1

WA 2

WA 4

WA 4 WA 4

WA 1

WA 4

WA 4

WA 4

WA 4

WA 4

WA 2

WA 3.1

ÖG 1

ÖG 1

ÖG 1

ÖG 2

ÖG 2

Quartiersplatz

WA 2

S
t/G

a
S

t/G
a

S
t/G

a
S

t/G
a

S
t/G

a

St/G
a

SM 1
+

SM 3

SM 1
+

SM 2

SM 1
+

SM 2

SM 1
+

SM 2

SM 1
+

SM 3 SM 2

SM 2

SM 3 SM 2

SM 2

SM 2

SM 2

SM 2

SM 2

SM 2
SM 3

SM 3

SM 2

SM 2

SM 2

SM 2

SM 2

WA 3.2

SM 2

St/Ga

St/Ga

St

St/Ca

St/Ga S
t/C

a

St St

St/Ca

St

S
t/G

a

S
t/C

a

S
t/ C

a

St St

S
t/G

a

St/Ga
S

t

S
t/C

a

S
t

S
t/C

a

S
t

S
t

S
t

St/Ca

St/Ga

St St

S
t/G

a
S

t/G
a

S
t/G

a
S

t/G
a

St

S
t

N

St

St St

St/Ca

St St

St/Ca

S
t/C

a

S
t

S
t/C

a

S
t

S
t/C

a

S
t

S
t

S
t

S
t

StSt

St St

S
t

S
t

St

St
St

N

P

P

P

7,00

6,05

1,75

1,75

2,
50

2,50

4,92

16,50

16,50

7,002,50

4,92

2,50

14,00

1,75

14,55

2,
50

2,
50

6,50

4,50 16,00

3,00

2,
50

5,006,051,75

3,
00

3,
50

1,50

11,00

10
,0

0

14,00
11,00

14,00

10
,0

0

6,
00

3,00

2,
50

1,50

1,00

1,75

14
,0

0
8,

50
9,

50
14

,0
0

1,
50

6,00

2,50

2,50

2,
50

2,50

2,50

2,50

2,50

1,00

8,
00

14
,0

0
8,

50
9,

50
14

,0
0

1,
50

8,
00

6,00

6,
00

2,50

1,75

1,75
1,00

2,50

2,
50

2,
50

14
,0

0
15

,0
0

6,00

4,
75

6,05
5,00

1,75 2,50

1,00

2,
50

6,00
6,

00

2,
50

2,
50

2,50

3,
50

2,
50

3,00

5,00

10
,0

0
14

,0
0

3,
00

2,
50

3,00

5,00

3,
00

2,
50

8,
50

14
,0

0

3,00

10,00

3,
00

14
,0

0
8,

50

2,
50

3,00

10,00

3,
00

2,
50

3,00
14

,0
0

8,
50

14
,0

0
7,

75

1,
50

2,00

3,00

2,
50

3,00

14
,0

0

2,00

3,00

3,00

3,00

2,50

2,50

5,
00

10,00

4,00

5,00

1,505,00

6,
00

5,
00 1,

50

2,00 2,00

3,
00

2,
50

3,
00

3,
00

2,
50

2,
50

6,
00

5,
00

9,
50

3,
00

3,
00

2,
50

2,
50

5,
00

6,
00

5,00 6,00 5,00 6,00

2,
50

3,
00

1,
75

4,
75

5,
50

3,
00

3,
00

5,
50

3,
00

5,
50

7,
00

3,
00

3,00

3,00

3,00

P

5,
00

5,
00

G
R

3,00

ÖG
3

P

P

14
,0

0

215/3

In der Oberlücke

In der

205/1

206/4

206/5

211/1

212/1

213/1

214/1

215/2

216/1

217/1218/1
219/1

220/1

221/1

222/1

223/3

267/1

269/1

270/1

272/2

273/2

1/25

215/3

237/5

156/6

131/9

130/4

Oberlücke

Am Lampertheimer Weg

rechts

Im Lampertheimer Weg

835/17

875/3

900/33

114/1115/1116

117

118119
120

121/1

121/2

142
143

144

145

146/2

147/2

150/3

153/1

156/5

157/4

158/4

159/2

161/2

162/2

163/1

164/1

165/1

166/2

166/3

168/1

169/1

121/3

122
123

124
125

126

127

128/1

129/3

131/10

132/4

133/4

133/5

134

135
136

137

138

139
140/1

140/2
141

944

257/2

257/3

257/5

258/5

259/2

260/7

262/25

262/28

241/2

275/29

366

367368

403/7

405/1

406

391

393/1

394

396

403/2

403/5

403/6

426

427

428

449

668/2

673/3673/4

674

682

683

709

710 711/1 711/2

714

707

708

728729
730

731
732/1 732/2

733

734

736

737
738

739

740

741

30/1

30/4

237/5

156/6

131/9

130/4

8/1

An der Straßenheimer Sauhecke

1

4

5

8/1

8/2

9

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

27

1/14

1/14

1/7

Kulturdenkmal

ehemaliges Naturdenkmal
"Der Schindersbuckel"

1

15/3

15/5

15/6

15/7

15/8

15/9

15/10

83

84

85/1

367/5

369/2 370

373

371

Grabhügel

371

Bei
der

hecke
perts-

In der

Schilpertshecke

Schil-

1552/1

1546/16

1547/2

1550/1

1550/2

1551/1

1543/9

1544/1

1546/3
1546/4

1546/5
1546/6

1546/10

1546/12

1546/13

1546/14
1546/15

10/12

10/13

11/1

11/2

12

13/7

13/8

14

15

16

17/3

19

20

146/8

21/6

1

10/14

L:
\K

E
P

\5
36

48
a_

V
ie

rn
he

im
_B

P
la

n_
S

ch
m

itt
sb

er
g_

II\
6_

2_
B

_P
la

n_
01

c\
Lp

h_
4_

E
nt

w
ur

f\C
A

D
\2

01
2_

12
_1

7_
S

ch
m

itt
sb

er
g_

II.
dw

g

100 5 15 25 35 m

Dipl.-Ing. (FH) Jutta Winel

VIERNHEIM

Projektbearbeiter:

Datum:

Geprüft:

Bebauungsplan

17. Dezember 2012

Heike GöpfertProjektzeichner:

Entwurf - Fassung vom 17. Dezember 2012

Fax. 06 21 / 8 76 75 -99
Tel. 06 21 / 8 76 75 - 0

Besselstraße 14/16
68219 Mannheim

REGIOPLAN

Dr.-Ing. Alexander Kuhn

Projekt-Nr.:

Plan-Nr.:

Maßstab:

Plangröße:

Hessen

KEP 536/48a

2012_12_17_Sch.

1:500

Dr.-Ing. Alexander Kuhn

Layout:

1550 x 800 mm E-mail: info@regioplan.com

MVV Energiedienstleistungen GmbH
Bebauungsplan
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STADT

Bebauungsplan Nr. 222

Stadt VIERNHEIM
Gemarkung Viernheim

Die Aufstellung des Bebauungsplanes  nach § 1 Abs. 3 BauGB durch Beschluss der
Stadtverordnetenversammlung vom __________ eingeleitet.
Die ortsübliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem. § 2 Abs. 1 BauGB
erfolgte am __________.

Stadt Viernheim, den                                                                                   1. Stadtrat

Den von der Bebauungsplanaufstellung berührten Behörden wurde gem. § 4 Abs. 1
BauGB mit Schreiben vom __________ bis zum __________ Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben.

Stadt Viernheim, den                                                                                   1. Stadtrat

Die frühzeitige Beteiligung der Öffentlichkeit erfolgte gem. § 3 Abs. 1 BauGB durch
öffentliche Auslegung des Bebauungsplanes vom __________ bis zum __________.

Stadt Viernheim, den                                                                                   1. Stadtrat

Den von der Bebauungsplanaufstellung berührten Behörden wurde gem. § 4 Abs. 2 mit
Schreiben vom __________ bis zum __________ Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben.

Stadt Viernheim, den                                                                                   1. Stadtrat

Die Beteiligung der Öffentlichkeit erfolgte gem. § 3 Abs. 2 durch öffentliche Auslegung
des Bebauungsplanes vom __________ bis zum __________.

Stadt Viernheim, den                                                                                   1. Stadtrat

Mit der erneuten Auslegung gem. § 4 Abs. 3 BauGB wurde den von den Änderungen
des Bebauungsplan-Entwurfs berührten Behörden mit Schreiben vom __________ bis
zum __________ Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Stadt Viernheim, den                                                                                   1. Stadtrat

Mit der erneuten Auslegung gem. § 4 Abs. 3 BauGB wurde der von den Änderungen des
Bebauungsplan-Entwurfs betroffenen Öffentlichkeit in der Zeit vom __________ bis zum
__________ Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Stadt Viernheim, den                                                                                   1. Stadtrat

Der Beschluss des Bebauungsplanes als Satzung gem. § 10 BauGB erfolgte durch die
Stadt-
verordnetenversammlung nach Beratung und Entscheidung über die vorgebrachten
Anregungen und Bedenken am __________.

Stadt Viernheim, den                                                                                   1. Stadtrat

Der vorliegende Bebauungsplan ist der authentische Plan, der dem
Bebauungsplanverfahren zugrunde lag und von der Stadtverordnetenversammlung der
Stadt Viernheim am __________ als Satzung beschlossen wurde.

Die Bebauungsplansatzung in der Fassung vom __________ wird hiermit ausgefertigt.

Stadt Viernheim, den                                                                                   1. Stadtrat

Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gem. § 10 Abs. 3 S. 1 BauGB erfolgte in
ortsüblicher Weise am __________.

Die Satzung erhält damit Rechtskraft am __________.

Stadt Viernheim, den                                                                                   1. Stadtrat

Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes sind:

- Baugesetzbuch (BauGB)  in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBl. I 2004, S. 2414), zuletzt geändert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22.07.2011
(BGBl. I 2011, S. 1509)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBl. I 1990, S. 132), zuletzt geändert durch Art. 3 des Gesetzes vom
22.04.1993 (BGBl. I 1993, S. 466)

- Planzeichenverordnung (PlanZV)  in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.12.1990 (BGBl. I 1991, S. 58), zuletzt geändert durch Art. 2 des Gesetzes vom
22.07.2011 (BGBl. I 2011, S. 1509)

- Hessische Bauordnung (HBO)   in der Fassung vom 15.01.2011 (GVBl. I 2011, S. 46)
- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 04.12.2006 (BGBl. I,

S. 2542, zuletzt geändert durch Art. 3 des Gesetzes vom 28.07.2011 (BGBl. I, S. 1690)
- Hessisches Ausführungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG)

in der Fassung vom 20.12.2010 (GVBl. I 2010, S. 629)
- Hessisches Wassergesetz (HWG) in der Fassung vom 14.12.2010 (GVBl. I 2010,

S. 548)
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Ausgleichsflächen Nord-West M = 1:2.500
A3: Flur 18, Flst.  237/5 - Trittsteinbiotop (ca. 526 m²)      A4: Flur 18, Flst.  156/6 - Trittsteinbiotop (ca. 130 m²)
A4: Flur 18, Flst.  131/9 - Trittsteinbiotop (ca. 200 m²)      A5: Flur 18, Flst.  130/4 - Lebensraum Zauneidechse

            (ca. 3.476 m²)

Lage des Geltungsbereichs und der externen Ausgleichsflächen  (o. M.)

V

Dachneigung

Ga

Bebauungsplan Nr. 222
"Schmittsberg II"

SM 1
bis

SM 4

Nutzungsschablone:

EXTERNE AUSGLEICHSFLÄCHEN

A2: Ausgleichsfläche Nord
Flur 18, Flst.  215/3 - Lebensraum Zauneidechse ca. 5.690 m²

C1: Ausgleichsfläche westlich A6 M = 1:2.500
Flur 55, Flst.  10/14 - ca. 22.356 m² - extensive Ackerflächen

B1: Ausgleichsfläche Glockenbuckel M = 1:2.500
Flur 53, Flst. 1/7 Abt. 206b - ca. 5.876 m²

B2: Ausgleichsfläche Schindersbuckel M = 1:2.500
Flur 17, Flst.  371 - ca. 1000 m²

C2: Ausgleichsfläche "die lange Teilung" M = 1:2.500
Flur 14, Flst.  1/14 - ca. 33.449 m² - extensive Ackerfläche

A1: Ausgleichsfläche Waldrand M = 1:2.500
Flur 18, Flst 270/1 und 272/2 - Lebensraum Zauneidechse ca. 1.710 m²

A1-2

A3-5

C1

B1

B2

C2

C3

A1

A2

A3

A4

A5

B1

C1

C3

B2

C2

C3: Ausgleichsfläche Süd M = 1:2.500
Flur 56, Flst.  8/1 - ca. 6.535 m² - extensive Ackerfläche

Art der baulichen

Planzeichenerläuterung
FESTSETZUNGEN (gem. § 9 Abs. 1 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet

2. Maß der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Anzahl der Vollgeschosse
     = zwingend

Grundflächenzahl (GRZ)

Maximale Wandhöhe

Maximale Bauhöhe Oberkante

3. Bauweise, überbaubare Grundstücksflächen ( § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze

Baulinie

offene Bauweise

Einzelhäuser

Doppelhäuser

Hausgruppen

maximale Dachneigung mit Dachart
(PD= Pultdach, SD= Satteldach, FD= Flachdach)

4. Verkehrsflächen ( § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflächen

Verkehrsflächen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: verkehrsberuhigter Bereich

Zweckbestimmung:Parkplatz

5. Versorgungsflächen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Versorgungsfläche

Umspannwerk/Trafostation

6. Flächen für die Rückhaltung und Einleitung des Niederschlagswassers
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

öffentliche Flächen für die Rückhaltung und Einleitung des Niederschlagswassers
(generalisierte Darstellung, die genaue Abgrenzung der Flächen ergibt
sich aus der Ausführungsplanung)

Abgrenzung von Flächen für die Versickerung des Niederschlagswassers
über die bewachsene Bodenzone. Die genaue Abgrenzung der Flächen
ergibt sich aus der Detailplanung

7. Grünflächen ( § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

öffentliche Grünflächen

Zweckbestimmung: Spielplatz

8. Flächen für die Landwirtschaft und Wald (§9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

Landwirtschaftl. Flächen

Waldflächen

9. Anpflanzungen, sowie Erhaltung von Bäumen, Sträuchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) und Flächen oder 
Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und 
Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Umgrenzung von Flächen zum Erhalt von Bäumen, Sträuchern
und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flächen zum Anpflanzen von Bäumen, Sträuchern
und sonstigen Bepflanzungen

zu pflanzender Baum

zu pflanzender Baum, Standort variabel

Umgrenzung von Flächen für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

10. Flächen für besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schädlichen Umwelteinwirkungen i. S. d. BimSchG (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Flächen für besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schädlichen Umwelteinwirkungen

Schallschutz-Maßnahmen laut textlichen Festsetzungen

WA 3

E

D

o

SD
DN max. 15°

OK max
12,00

WH max
7,00

0,4

II

11. Sonstige Planzeichen

Grundwasser-Messstelle

Umgrenzung von Flächen für Stellplätze, Nebenanlagen

Umgrenzung von Flächen für Garagen, Nebenanlagen

Umgrenzung von Flächen für Carports, Nebenanlagen

mit Geh-/Fahr- bzw. Leitungsrecht zu belastende Fläche
gemäß textl. Festsetzungen

mit Gehrecht zu belastende Fläche
gemäß textl. Festsetzungen

Grenze des räumlichen Geltungsbereiches

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung


