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Stadtebauliches rund um das Rathaus

1. Historische
Entwicklung

2. Ubertragbare
Ergebnisse diverser
Workshops und
Gutachten

3. Schlussfolgerungen
far die
stadtebauliche
Entwicklung
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Stadtebauliches rund um das Rathaus

Historische Entwicklung VIERWFEINER_AGerion
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Stadtebauliches rund um das Rathaus

Historische Entwicklung

Viernheim 1920 \ 5
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Stadtebauliches rund um das Rathaus

Historische Entwicklung

1940er-Jdahre




Stadtebauliches rund um das Rathaus

Historische Entwicklung

Leitbild 1960er-Jahre - Flachensanierung
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Stadtebauliches rund um das Rathaus

Historische Entwicklung

Ergebnis der Flachensanierung




Stadtebauliches rund um das Rathaus

Historische Entwicklung

Ergebnis der Flachensanierung

Expertengruppe Rathaus 25.06.2014
STADT VIERNHEIM [ & Ml Amt fiir Stadtentwicklung und Umweltplanung



adtebauliches rund um das Rathaus

Untersuchung Einrichtung einer FuBgangerzone 1977/1978

Strukturkonzept 1
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Stadtebauliches rund um das Rathaus

Untersuchung Einrichtung einer FuBgangerzone 1977/1978
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Stadtebauliches rund um das Rathaus

Untersuchung Einrichtung einer FuBgangerzone 1977/1978

Raumlich-bauliches Konzept 1
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Stadtebauliches rund um das Rathaus

Untersuchung Einrichtung einer FuBgangerzone 1977/1978

Raumlich-bauliches Konzef
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Stadtebauliches rund um das Rathaus

Historische Entwicklung

uerung
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Stadtebauliches rund um das Rathaus

Historische Entwicklung

Umsetzung der Stadterneuerung / Sanierung
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Stadtebauliches rund um das Rathaus

Workshop: Rathausblock 1990

Anlass: Geanderte Rahmenbedingungen

Geschaftsflachenerweiterung: GfK-Gutachten 1988 /
Ansiedlung eines Magneten

Rathauserweiterung: @Uroréume, kleine Sitzungszimmer,
Ausstellungsflachen, Offentlichkeitsbereiche

ErschlieBung: Umwandlung der verkehrsberuhigten
Bereiche in eine FuBgangerzone, Tiefgarage,
Parkplatzbewirtschaftung

Gran- und Freiflachen: Schaffung und —vernetzung

Gebaudezustand: mangelhafte angrenzende Gebaude
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Stadtebauliches rund um das Rathaus
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Stadtebauliches rund um das Rathaus

Workshop: Rathausblock 1990
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Workshop: Rathausblock 1990

Losungsansatz 3
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Stadtebauliches rund um das Rathaus
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Stadtebauliches rund um das Rathaus

Losungsansatz 5
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Stadtebauliches rund um das Rathaus

Workshop: Rathausblock 1990

Losungsansatz 6 2
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Stadtebauliches rund um das Rathaus

Workshop: Rathausblock 1990
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m Rathauserweiterung an der Nordseite
m eingeschossige segmentférmige Glashalle an der Ostseite
m zweireihige Pergola als FuBBgangerverbindung zwischen Apostelplatz und Rathausplatz
|
|

Bau einer Tiefgarage unter nordlichem Rathausparkplatz
Gewerblich genutzter Neubaukdrper wird ,,Birgermeisterfligel” vorgelagert
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Workshop: Rathausblock 1990

Konzeptstudie B

Stadtebauliches rund um das Rathaus
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m Bdrgeroffene Umgestaltung des Ratha
Stadtmittelpunkt)

m dreigeschossiger gemischt genutzter Neubaukorper an bestehenden ,Birgermeisterfligel

m Glashallenanbau zwischen Neubaukoérper und Hauptzugang zum Apostelplatz

m zusatzliche Sitzungsséle an der Nordseite des Rathauses

uses mit Orientier
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ung zum Apostelplatz (zentraler
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Stadtebauliches rund um das Rathaus

Workshop: Rathausblock 1990

Konzeptstudie Ca

o et (47 SEod & w2 .B R HAD)

m Vor das Rathaus eine mehrgeschossige Glashalle als Haupteingangsbereich

m Erweiterung ,Birgermeistertrakt“ um einen mehrgeschossigen gemischt genutzten
Baukorper, Eingangsbereich unter dem Ratssaal als Café

m Aufstockung des bestehenden Rathauses um weitere Geschosse

m Im Osten Passage als Verbindung zwischen Apostelplatz und Rathausparkplatz

m Kein neuer Einkaufsmagnet

Expertengruppe Rathaus 25.06.2014
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Workshop: Rathausblock 1990

Konzeptstudie Cb

Stadtebauliches rund um das Rathaus
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Anbau eines Kleinkaufhauses vor dem ,,BUrgerméiéterfIUgei;‘

Zwischen Rathaus und Einzelhandelsmagnet entsteht eine mehrgeschossige Glashalle
Glaspassagen verbinden den Apostelplatz mit dem neuen Grlinbereich des

Rathausblocks

Unter dem nérdlichen Rathausparkplatz wird eine Tiefgarage gebaut
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Workshop: Rathausblock 1990

Schlussfolgerungen: Erscheinungsbild Stadtmitte / Grin- und Freiflachen
m Apostelplatz zu grof3flachig, raumlich nicht eindeutig genug begrenzt

m Rathaus liegt zu weit vom Platz abgeruckt

m Rathaus ist als solitarer, eher anonym wirkender Verwaltungsbau konzipiert, besondere
Pragnanz fehlt

m Rathausparkplatz ist ungenigend gestaltet
m Grundstiicke Ostlich des Rathauses entsprechend der Geschaftslage untergenutzt

m Apostelplatz als zentraler Stadtplatz, Rathausparkplatz als innerstadtischer Grinraum,
Vernetzung zu angrenzenden Grlinraumen

Expertengruppe Rathaus 25.06.2014
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Stadtebauliches rund um das Rathaus
Workshop: Rathausblock 1990

Schlussfolgerungen: Rathaus

m Interessantes, attraktives und burgernahes Rathaus als Initialzindung zur Aufwertung
der gesamten Stadtmitte

m Umgestaltung der Erdgeschosszone in einen Offentlichkeitsbereich
m Starkere Betonung des Haupteingangs (Vorverlegung / Eingangshalle)
m Verbesserung der 6stlichen FuBwegeverbindung

m Rathauserweiterung auf der Nord- und Sudseite denkbar

Expertengruppe Rathaus 25.06.2014
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Stadtebauliches rund um das Rathaus
Workshop: Rathausblock 1990

Schlussfolgerungen: Einzelhandelsmagnet / Erweiterung Geschaftsflachen

m Wirkungsvollster Standort ist stidlich des Rathauses, Belebung und Verbesserung der
Raumwirkung, Anbindung der Kettelerstral3e

m Rathaus muss als eigenstandiges, wichtigstes Gebaude zur Geltung kommen

m Bereich 6stlich des Rathaus ebenfalls geeignet, aber schwierige Eigentumsverhaltnisse /
vorhandene Baustruktur

m Standort nérdlich des Rathauses am wenigsten geeignet, Umlenkung der
Passantenstréme erforderlich

m Ausbau der FuBwegeverbindungen zur Aufwertung der vorhandenen Geschéaftslagen
durch Passagen, Arkaden, Pergolen

m Umgestaltung von Erdgeschossbereiches des Rathauses zu Einzelhandelsflachen

Expertengruppe Rathaus 25.06.2014
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Stadtebauliches rund um das Rathaus

Workshop: Entwicklung der Innenstadt 1990
Anlass: Diskussion Uber die Einrichtung einer FuBgangerzone
m Abgrenzung der Innenstadt erforderlich, Heterogenitat Gberwinden, Mitte definieren

m Parkraumbewirtschaftungskonzept und attraktivere Tiefgaragen erforderlich,
Erreichbarkeit fur alle Verkehrsteilnehmer

m Einzelhandels als Gegengewicht zum RNZ ausbilden, Erhéhung und Verbesserung des
Einzelhandelsangebotes

m Deckung des taglichen Bedarfs ist das Standbein des ansassigen Einzelhandels, ist zu
pflegen

m Einkaufen als Akt des sozialen Lebens benotigt ein entsprechendes Umfeld
m Mehr Grinflachen sollen entstehen
m Belebung der Innenstadt durch Cafés, Veranstaltungen, Konzerte etc.

m Ziel: Stadt attraktiver gestalten mit besonderem Image, eigener Identitat

Expertengruppe Rathaus 25.06.2014
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Stadtebauliches rund um das Rathaus

Workshop: Entwicklung der Innenstadt 1990

Arbeitsgruppe 1
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Stadtebauliches rund um das Rathaus

Workshop: Entwicklung der Innenstadt 1990

Arbeitsgruppe 2
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Stadtebauliches rund um das Rathaus
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Stadtebauliches rund um das Rathaus

Workshop: Strukturwandel Innenstadt 1999
Anlass: Situation der Viernheimer Innenstadt

m Ausgangspunkt: Innenstadt erflllt in vielen Bereichen nicht den Anspruch an
eine lebendige Stadtmitte

m Planungsaufgabe: Schwerpunkt waren drei 3
offentliche Gebaude Rathaus, Goetheschule g
und Hallenbad sowie das Umfeld der ‘
Alten Apotheke

m Ziel: Durch Sanierung- oder
Nutzungsanderungen der
offentlichen Gebaude sowie
durch die private Entwicklung
im Bereich der Alten Apotheke
soll ein deutlicher Struktur-
wandel der Innenstadt
angeregt werden
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Stadtebauliches rund um das Rathaus

Workshop: Strukturwandel Innenstadt 1999
Ergebnis Grundsatzdiskussion

m Bekenntnis zur Kleinteiligkeit, Rlckbesinnung auf Viernheimer Qualitaten
(Wechselwirkung zu RNZ)

m Richtige Positionierung der Innenstadt,
Schaffung eines ,liebenswertes Ambientes®, |
neue Zielvorstellungen

m Vernetzung der beiden Pole
RNZ und Innenstadt
mittels Pendelverkehr

m Flankierende MaBnahmen
wie Stadtmarketing,
Existenzgrinderbdrsen
erforderlich
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Stadtebauliches rund um das Rathaus

Workshop: Strukturwandel Innenstadt 1999
Gruppe 1

m Sanierung und Erweiterung des Rat-
hauses auf der Nordseite zu einer
zweibindigen Anlage

m Breiter ebenerdiger Zugang durch
Absenkung des Haupteingangniveaus Im
Osten

m Vorderer Raumabschluss auf der Hohe
des Ratsaales, dadurch wird im EG ein
Rundgang mit angegliederten
offentlichkeitsorientierten Bereichen
ermoglicht
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Stadtebauliches rund um das Rathaus

Workshop: Strukturwandel Innenstadt 1999

Gruppe 1
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Rathauserweiterung

zentrale Cityachsen
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Workshop: Strukturwandel Innenstadt 1999

Gruppe 2

Sanierung und Erweiterung des
Rathauses zur zweiblndigen Anlage

Abbruch des Ratsaales und Neubau
eines Querriegel zur Verbesserung des
Raumabschlusses am Apostelplatz

Umwandlung des Rathausparkplatzes in
eine Grlnanlage und Ausbau einer
Tiefgarage mit Zufahrt von der Lorscher
Stral3e

Shuttle-Verbindung RNZ, Brundtland-
Themenpark
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Stadtebauliches rund um das Rathaus
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Konzeptvariante1 “Themenpark Scheunenareal”:

Kenzeptvariante 2 "Themenpark Scheunenareal”
Abriss Hallenbad, zentrale Offnung zur Schulstrafie

Abriss Hallenbad, Neubau eines Solitargebaudes
an der Schulstralle

b
‘Jisasss M

N p : Konzeptvariante 3 "Themenpark Scheunenareal”
[ W | Umnutzung Hallenbad zum Brundtiandt - Museum

Expertengruppe Rathaus 25.06.2014
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Workshop: Strukturwandel Innenstadt 1999

Gruppe 3

Abbruch Rathaus / ggf. Verlagerung,
Nutzung des Standortes fur inner-
stadtisches hochwertiges Wohnen

Fazit: Ansatz ungeeignet, da inner-
stadtisches Wohnen am Rathausstandort
problematisch ist

Abbruch des Hallenbads und Neubau
des Rathauses am Standtort Hallenbad
unter Erhalt der vorhandenen Tiefgarage
(oder alternativ)

Fazit: ungeeignet wegen
Flachenknappheit fir notwendigen
Raumbedarf

Stadtebauliches rund um das Rathaus

ft
1. Variante Stadthauser
Wohnreeubauten am Rathausstandort:
2. Varlante GeschoBwohnungsbau

Konzept Rathausverlagerung

und Neubau am Standort Hallenbad

STADT VIERNHEIM [N & ll Amt fiir Stadtentwicklung und Umweltplanung



Stadtebauliches rund um das Rathaus

Workshop: Strukturwandel Innenstadt 1999
Gruppe 4
m Stadtmitte als Offentlicher Raum /

Gemeinsamer Ort, Grundstruktur

LadenstraBe und Blrgeranger

m Verstarkung des kulturellen, sozialen
Kerns als zuklnftige Perspektive

m Gesundheitshaus, Lernhaus,
Rathauserweiterung

STADT VIERNHEIM [

Konzept mit Rathau

Do & .,'_’ B et \
e .2 &
1% _,\-,R;,—.._,&y,
iserweiterung, . i '
Neubau eines "Gesundheitshauses" A

am Hallenbadstandort (V1)




Stadtebauliches rund um das Rathaus

Workshop: Strukturwandel Innenstadt 1999
Schlussfolgerungen
m Vorschlage zur Rathauserweiterung

positiv, Durchdringung von Kommerz und

Rathaus problematisch

m Keine Verlagerung des Rathauses (an den
Standort Hallenbad)

m Ausweisung von Wohnbauflachen statt
Rathaus unrealistisch

STADT VIERNHEIM 1l
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Stadtebauliches rund um das Rathaus

Strategiekonzept Rathaus: Sanierung / Erweiterung / Neubau

Anlass: Ausgangssituation

stadtebaulich prominente Lage

verschiedene Szenarien denkbar
(Sanierung — Abriss/Neubau)

diverse Randbedingungen und
Abhangigkeiten (Verwertung
Grundstick bei Abriss,

Losung stadtebaulicher
Fragestellungen

Wirtschaftliche und gestalterisch
uberzeugende LOsung gefragt

Ziel ist die Schaffung einer Grundlage
flr ein konkurrierendes Verfahren fr
Planung und ggf. Realisierung




Stadtebauliches rund um das Rathaus

Strategiekonzept Rathaus: Sanierung / Erweiterung / Neubau 2007

Analyse

elte Parkplatzfliche ‘; \
) =

U -

defizitire fuRlaufige &
ErschlieBung
T‘f i a.. i L :
Vs ' .Wege-/Blickbeziehung
. __ -/ ”; % _ :
geminderte Plafzqua-l-itéit S
® | durch Pavillongebéude d

Expertengruppe Rathaus 25.06.2014
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Stadtebauliches rund um das Rathaus

Strategiekonzept Rathaus: Sanierung / Erweiterung / Neubau 2007

Analyse

usbildung weiterer |
{Griinverbindungen

N\ oy O ‘@;\i‘ RS ™
A Y
S R St

/
S,
X

Aufwertung der
¥ fuRldufigen ErschlieRung
?‘}é,j_.ﬁ-iq};ihm\‘lz;mtadtberci

== — Ny
P 1 (S
ZNeuordnung des QRaSAT LT

Rathausvorplatzes "%, oA

W A
ST

Expertengruppe Rathaus 25.06.2014
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Stadtebauliches rund um das Rathaus

Strategiekonzept Rathaus: Sanierung / Erweiterung / Neubau 2007

Potenziale

max. 4-geschossig
rL_J'|

i
(B

|
_____ e
_____ TR | ] | |

I
_/':

Offentliche Griin-Wege-Verbindung

Gruner Platz, introvertiert

Flachenpotenzial

Verkehrsberuhigung

Wegeverbindungen, Durchlassigkeit
Rathaus bildet neue Platzkanten
Stadtischer Platz, extrovertiert

Raumkante aufnehmen

TG unter Rathausneubau

Expertengruppe Rathaus 25.06.2014
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Stadtebauliches rund um das Rathaus

Strategiekonzept Rathaus: Sanierung / Erweiterung / Neubau 2007

Analyse Rathausvorplatz

> ErschlieBung erfolgt \\
ausschlieBlich tber den Platz im E' : l

Slden, ist aber durch das o
davorliegende Café Drehscheibe ‘ = *_{ ,:{ j
verdeckt. -
5
Der Zugang Uber die Rampe 6.5 m = puthe!
zwischen Pavillon und Café ist b () e L]
schwer auffindbar. B . g o - J,.f—;.}_{[;’f )
O Shalde a
{» N h :"r ) % L
> Adressbildung erfolgt 2 ) %
hauptsachlich tber den i e
stadtebaulich dominanten —
Hauptbaukoérper. ‘(\-/
™ erstraBBe ~{ .y
B A
T AN —— g

Expertengruppe Rathaus 25.06.2014
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Stadtebauliches rund um das Rathaus

Varianten
Sanierung /
Erweiterung



Stadtebauliches rund um das Rathaus

Strategiekonzept Rathaus: Sanierung / Erweiterung / Neubau 2007

Neubauvarianten

Expertengruppe Rathaus 25.06.2014
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Stadtebauliches rund um das Rathaus

Strategiekonzept Rathaus: Sanierung / Erweiterung / Neubau 2007

Neubauvarianten




Stadtebauliches rund um das Rathaus

Strategiekonzept Rathaus: Sanierung / Erweiterung / Neubau 2007

Neubauvarianten




Stadtebauliches rund um das Rathaus

Strategiekonzept Rathaus: Sanierung / Erweiterung / Neubau 2007

Neubauvarianten

Expertengruppe Rathaus 25.06.2014
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Stadtebauliches rund um das Rathaus

Integriertes Handlungskonzept 2010 — ,,Aktive Kernbereiche*

Analyse

m Baustruktur der Innenstadt:
JStadt trifft Dorf*”

m Offentlicher Raum:
enge StraBen und eine weite Mitte

m Verkehr:
Stadtverkehr auf Dorfstra3en

m Nutzungen:
Nutzungen wie Wohnen,
Dienstleistungen, offentlicher
Nutzungen sowie der Nutzungsmix
als besondere Stéarke

[0 baulizne Entwicidung
O Aufecriung Flachen

m Aktivitaten und Veranstaltungen: o b e
Innenstadt als Schauplatz

STADT VIERNHEIM [



Stadtebauliches rund um das Rathaus

Integriertes Handlungskonzept 2010 — ,,Aktive Kernbereiche*

Analyse: A
Einzelhandel ;

Einzelhandelsanteil i
0 bis <25% :
25 bis <50% Modehdus Winkl
50 bis <75%
—— 75 bis <90% .
e 90 bis 100% N .‘

Expertengruppe Rathaus 25.06.2014
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Stadtebauliches rund um das Rathaus

Integriertes Handlungskonzept 2010 — ,,Aktive Kernbereiche*

Analyse: 3
Dienstleistungen \ 2
. : W ==
L4 . o
[ ] ]
® ° ':
L] L]
e o
> U
Comm'erzbank n T [ ] .
. ., ..ergl'
.1' Sparkasse. © @
. 5 A
% ® De_uﬁ&hg Bank
.
A
o ’ o 9
..
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Stadtebauliches rund um das Rathaus

Integriertes Handlungskonzept 2010 — ,,Aktive Kernbereiche*

Analyse:
Offentliche Nutzungen

‘mna&a

Yrark

inw
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Stadtebauliches rund um das Rathaus

Integriertes Handlungskonzept 2010 — ,,Aktive Kernbereiche*
Baustein Rathausquartier
m Rathausumbau /-sanierung

m Publikumsintensive Nutzungen
im Erdgeschoss

O\

m Attraktive Platze und Passagen / prva Sasion [,
FuBwegeverbindungen \A

bestehende private Angebote {

EH (DL Sanigrung ¢ Umbal

Rathaus

Yo
r%”
8 T
5
I
a,

5t. Apostaln
Kirche

50m 100 m
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Stadtebauliches rund um das Rathaus

Integriertes Handlungskonzept 2010 — ,,Aktive Kernbereiche*

Baustein Nutzungsmix 0 7/
m Sicherung der Innenstadt als o4
Grundversorgungszentrum )
m Profilierung des .. Y
Einzelhandelsangebotes c\fy 2
m Starkung der Wohnfunktion .ﬁﬁ

m Gesundheitsstandort Innenstadt

m Vernetzung der offentlichen
Angebote / Beschilderung

m Sicherung der Innenstadt als 0 ) )54 7|2 Dt
Veranstaltungsstandort &7 % i)\ | 4 "Pervieaend Wohnnutzung
@ a7 V] Freifischen I Parks

" Kulturelle Einrichtungen

m Schaffung eines Multifunktionssaales

Freizeiteinrichtungen

' Gesundheitseinrichtungen

Expertengruppe Rathaus 25.06.2014
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Stadtebauliches rund um das Rathaus

Schlussfolgerungen fir die stadtebauliche Nutzung

Bestandssituation

m stadtebauliche Situation nicht
zufriedenstellend

m Umfeld getrennt in ein ,qualitatsvolleres
,vorne“und ein ,minderwertigeres
Hinten*

m echemals Uberdimensionierte Vorplatz
ist zergliedert mit unattraktiven
Zwischenflachen, das Rathaus in
zweite Reihe

m Parkplatz mit Gestaltungsmangeln und
RUckseitenambiente

m FuBgéangerverbindungen zwischen
Neuem Markt und Apostelplatz sind
unattraktiv




Stadtebauliches rund um das Rathaus

Schlussfolgerungen fir die stadtebauliche Nutzung

Denkansatze

Denken Sie grof3!
Denken Sie klein!
Denken Sie mittig!
Denken Sie vielfaltig!
Denken Sie an ALLE!

Denken Sie ans Geld!

) .-vr‘

S s A 4 i
2~
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T T




Stadtebauliches rund um das Rathaus
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