Anlage 016

zum Abschlussbericht ExpG-R

Variantenvergleich Sanierung
— Neubau (Innenstadt)



VARIANTEN

Sanierung @

Entsprechend der Energiespar-

verordnung (EnEV)

Austausch aller Fassaden

Sanierung Brandschutz und Bausubstanz
Anpassung der Haustechnik auf aktuellen Stand
Teilsanierung der Installation

Keine IT Sanierung

Niedrigenergiestandard

Austausch aller Fassaden

Sanierung Brandschutz und-Bausubstanz
Anpassung der Haustechnik auf aktuellen Stand
Sanierung der Installation

IT Sanierung

Innenausbau

AuBenanlagen

Erweiterte Sanierung @

Sanierung und Teilabriss / @
Teilneubau |

Sanierung mit der unter Variante Sanierung
erlauterten MaBnahmen des Verwaltungsbau
und Ratssaal.

Rickbau des sog. Kassenbaus und Teilneubau
zur Raumgewinnung
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VARIANTEN

Rats-Saal

A\

max. 4-geschossig

db =i

Offentliche Grun-Wege-Werbindung

Flachenpotenzial fur innerstadtische
Vverdichtung

verkehrsberuhigung

egeverbindungen, Durchlassigkeit
Rathaus bildet neue Platzkanten
tadtischer Platz, extrowvertiert
Raumkante aufnehmen

TG unter Rathausneubau

+ Einfluss auf Stadtgestaltung

* Neuordnung des Zentrums

* Anbindung des Neuen Marktes

» Grinflachenpotential im Zentrum

* Zugewinn an Baugrund im nérdlichen Bereich
+ Potential fiir Wohnbebauung

* Aufwertung der Geschéfte auf der Westseite

* Aufwertung der Bebauung auf Ostseite (Griinzug)

*  Wohnbebauung im Norden - Riickseite wird zur Vorderseite (Griin statt Parken)

+ Anbindung der FuBgéngerzone uber Passage

Neubau

O

Zentralisierung aller ausgelagerten Verwaltungsbereich
der Stadt Viernheim

Bauflucht an KettelerstraBBe in Anlehnung an alten
Stadtgrundriss

Angemessen dimensionierter Stadtplatz vor Rathaus

Starkere Durchlassigkeit mit Wegeverbindung zur
Anbindung der Potenzialflache ,Am neuen Markt"

Nutzung des Flachenpotenzials im Norden, derzeit
Parkplatz

Gebaudehdhe orientiert an bestehender Bebauung
maximal vier Geschosse

Tiefgarage
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KettelerstralBe
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Kosten

Kosten Stand Sanierung Sanierung Teilabriss + Teilneubau Neubau
Herbst 2007 erweitert
Baukosten geschitzt (Brutto)* 6.750.000 € 10.250.000 € 13.000.000 € 12.250.000 €
AuBlenanlagen 400.000 € 480.000 € 550.000 €
Tiefgarage / Parkplatz** J. J. 750.000 € 1.250.000 €
Betriebskosten O + ++ ++
Mieten 0 O +
VeriuBerungs- (0] (0] 0]
potential (Parkplatz,
Kettelerstrafie)
Ablose Pavillons + Drehscheibe ++ ++ + Steht noch
nir'hffp st
Fliachen t H
. o o + +
Interimsplanung /
Bauabschnitte
Betriebskosten- Sanierung Sanierung Teilabriss + Teilneubau Neubau
betrachtung erweitert
Standard Energiespar- Niedrig- Niedrig- Passiv-
verordnung energie- energie- haus-
(EnEV) standard standard standard
Verbrauch: (heute ca. 200 ca. 70 KWh/m2NF ca. 25 KWh/m2NF ca. 25 KWh/m2NF ca. 15 KkWh/m2NF
kWh/m2NF)
Kosten*/Jahr 17.325€ 6.188 € 6.188 € 3.713 €
(heute 49.500 € = 100%) 35% der 12,5% der heutigen 12,5% der heutigen 7,5% der heutigen
heutigen Betriebkosten Betriebkosten Betriebkosten Betriebkosten

Legende

- Der derzeitige Standard entspricht nicht mehr dem heute gangigen Standard

(0] Als Standard der Bewertung wird der derzeitige Standard angenommen

+ Eine Verbesserung zum jetzigen Standard

++ Eine deutliche Verbesserung zum jetzigen Standard bzw. eine neue Gestaltungsmdglichkeit

** Wert der Grundstticksfldche der Stellpldtze: 3.000 m2 x 360 € = 1.080.000 €
Schétzkosten Tiefgarage = 1.250.000 €

* Die Kosten beziehen sich auf einen Preis
von 5,5 Cent’kWh und eine Fldche von
4.500m?NF. Die Entwicklung der
Energiepreise ist nicht berticksichtigt.




... Flachen

4. Anhang - Flach

> Sollflachen Rathaus

Raumart Raumbedarf Netto Brutic
Ansatz 68% 068
1|Biiro
Birofldche * crishe szTelsTaze: 134 Mitarbeiter 193300 m*
193300m* 055  2B4Z6om’
2|Besprechung
Besprechungsriume D80m® x 134 Hitarbeiter 5040 m°
Konferenzraum 2520 m?*
Magstratszzmmer 3200 m°
137.60m° 088 20235 w0
3|Hebenraume
Teskiichen 500m' x th Amter ca. SO0 m®
Tailetten 850" x 134 Mitarbeiter 67,00 o
15706 m* 08B 230,88 m’
4| Kommunikationsflachen
Eingangsbereich/
Empfangshalle d45m* «x 134 Mitarbeiter 60,30 m®
Ratssaal ® 400m* x 72 Mitgheder 28800 m*
38m® x 25 Mitghieder 21 88 m®
+ Nebenrdume ca. 220,60 o
Schulfungs- und
Yorfragsraume 036 m® x 34 Mitarbeiter 4824
+ Nebenraum ca. 15,00 m*
Trauungszimmer 35,0C ¢
Austanderbeirat 24,00 n
7i242m° 068 1.047,67 m*
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4. Anhang - Flachen Flachen

> Sollflachen Rathaus

5[Sozialfiachen

FPersonalrat 21 00mT

Caféteria/ Belriebsrestaurant 60,00 i

Sanitétsraum ca. 10,00 il

70.00m* 068 02,94 m

65| Administrative Dienste

Druckere: DA & 134 Miarbester 53607

Lagerraury

Materialaufnahme 67,20 m*

Foststelle 2 Mitarbester 4200 m? Haugtamt

Registratur {dezentral} g50m* x 134 Mitarbeitter 67,00 m*

Registratur {zentral} g60m* =« 134 Mitarbeter 80,40 m?

Technik- Raum (EDV-.

Telefonaniage) 045 m* x 134 Mitarbeiter 60,30 m*

Telefonvermuitiung 840 m?

Verwallungsbichere: gtem* =« 134 TMitarbeter 20,10 m?

Werkstait 15,00 m?

Ortsgencht 2000 m*®

Arbedsagentur 30,00 m® vermistet

464,86 m* 068 682,35 n¥?

7| Stadtarchiv

Histonsches Archiy 3500 m°

Zyaschenarchiv 45,00 m*

Zuwachs 20- 25 Jahre 50,00 nv

2 AP Benutzer Handbidiothek 60,00 m*

Stahlschiranke Bildarchiv, Plane I[00mE

Bibliothek : 24,00 m®

Arbeitsplatr Benutzerdienst 1000 m°

258,00 m* Ok2

Summe AT 33,02 nr

+

Raumresere 5% 18665 m* 068

Summe 3.919.67 m*




4. Anhang - Flachen

> Sollflachen Polizei

¥
.

Garagen/Steliplatze 1250mF  x 5 Steilplatze 62.5C m*
Sichersteliangsgarage 1250 m*  x + Steiiplatz 15,66 m?
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03, chne Fiachenangabe fir Anlieferbereich, Milllentsorgung und Kfz- Steliplatzel



