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Variantenvergleich Sanierung  
– Neubau (Innenstadt) 



VARIANTENVARIANTEN
Sanierung

Sanierung und Teilabriss / 
Teilneubau

• Entsprechend der Energiespar-
verordnung (EnEV)

• Austausch aller Fassaden
• Sanierung Brandschutz und Bausubstanz
• Anpassung der Haustechnik auf aktuellen Stand
• Teilsanierung der Installation
• Keine IT Sanierung

• Niedrigenergiestandard
• Austausch aller Fassaden
• Sanierung Brandschutz und Bausubstanz
• Anpassung der Haustechnik auf aktuellen Stand
• Sanierung der Installation
• IT Sanierung
• Innenausbau
• Außenanlagen

• Sanierung mit der unter Variante Sanierung 

erläuterten Maßnahmen des Verwaltungsbau 
und Ratssaal.

• Rückbau des sog. Kassenbaus und Teilneubau 
zur Raumgewinnung

Erweiterte Sanierung



VARIANTENVARIANTEN
Neubau

• Zentralisierung aller ausgelagerten Verwaltungsbereich 

der Stadt Viernheim

• Bauflucht an Kettelerstraße in Anlehnung an alten 

Stadtgrundriss

• Angemessen dimensionierter Stadtplatz vor Rathaus

• Stärkere Durchlässigkeit mit Wegeverbindung zur 

Anbindung der Potenzialfläche „Am neuen Markt“

• Nutzung des Flächenpotenzials im Norden, derzeit 

Parkplatz

• Gebäudehöhe orientiert an bestehender Bebauung 

maximal vier Geschosse

• Tiefgarage

• Einfluss auf Stadtgestaltung

• Neuordnung des Zentrums

• Anbindung des Neuen Marktes

• Grünflächenpotential im Zentrum

• Zugewinn an Baugrund im nördlichen Bereich

• Potential für Wohnbebauung

• Aufwertung der Geschäfte auf der Westseite

• Aufwertung der Bebauung auf Ostseite (Grünzug)

• Wohnbebauung im Norden - Rückseite wird zur Vorderseite (Grün statt Parken)

• Anbindung der Fußgängerzone über Passage



KostenKosten
Kosten Stand 

Herbst 2007

Sanierung Sanierung 

erweitert

Teilabriss + Teilneubau Neubau

Baukosten geschätzt (Brutto)* 6.750.000 € 10.250.000 € 13.000.000 € 12.250.000 €

Außenanlagen 400.000 € 480.000 € 550.000 €

Tiefgarage / Parkplatz** ./. ./. 750.000 € 1.250.000 €

Betriebskosten O + ++ ++

Mieten O O + +

Veräußerungs-

potential (Parkplatz, 

Kettelerstraße)

O O O +

Ablöse Pavillons + Drehscheibe ++ ++ + Steht noch

nicht fest

Umzugskosten / 

Interimsplanung / 

Bauabschnitte

O O + +
Flächen - - + ++

Legende

- Der derzeitige Standard entspricht nicht mehr dem heute gängigen Standard

O Als Standard der Bewertung wird der derzeitige Standard angenommen

+ Eine Verbesserung zum jetzigen Standard

++ Eine deutliche Verbesserung zum jetzigen Standard bzw. eine neue Gestaltungsmöglichkeit

** Wert der Grundstücksfläche der Stellplätze: 3.000 m2 x 360 € = 1.080.000 €

Schätzkosten Tiefgarage = 1.250.000 €

Betriebskosten-
betrachtung

Sanierung Sanierung 

erweitert

Teilabriss + Teilneubau Neubau

Standard Energiespar-

verordnung

(EnEV)

Niedrig-

energie-

standard

Niedrig-

energie-

standard

Passiv-

haus-

standard

Verbrauch: (heute ca. 200 

kWh/m²NF)

ca. 70 kWh/m²NF ca. 25 kWh/m²NF ca. 25 kWh/m²NF ca. 15 kWh/m²NF

Kosten*/Jahr

(heute 49.500 € = 100%)

17.325 €

35% der 

heutigen Betriebkosten

6.188 €

12,5% der heutigen 

Betriebkosten

6.188 €

12,5% der heutigen 

Betriebkosten

3.713 €

7,5% der heutigen 

Betriebkosten

* Die Kosten beziehen sich auf einen Preis 
von 5,5 Cent/kWh und eine Fläche von 
4.500m²NF. Die Entwicklung der 
Energiepreise ist nicht berücksichtigt.
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