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Nutzungsschablone
Art der GRZ | Anzahl der WE .ax Bauweise Dachform
Nutzung Vollgeschosse
WA1 | 04 O) 2 o A A FD
WA2 | 04* 0) 2 o A M A FD
WA 3,3* 04 ) - o A FD
WA 4 0,4 -1V - a1 - FD
SO1a | 06 IV - o A FD
SO1b | 06 \Y - o A FD

I 2331

** DHH, REH 0,5 und RMH 0,6

I

* Wohngebéude fiir Personengruppen mit besonderem Wohnbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 8 BauGB)

[ — 7N\ \

\

FD = Flachdach

\

Nutzungsschablone (Ubernahme Regelungsinhalt BPlan Nr. 239-3 Nordweststadt 3. Anderung)

2341

Art der GRZ GFZz Anzahl der TH 1ax FH.,.ax | Bau- @ Dach-

Nutzung Vollgeschosse weise | form
WA 5 0,4 0,8 Il 6 m 11,5 m o} —
WA 6 0,4 0,8 Il 6m 11,5 m a2 SD 45°
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Viernheim 030 und Viernheim 037

A1 - Ausgleichsflache Nord M =1:2.500
CEF1-Flache: Flur 18, Flst. 221/1, Grofte 11.666 m?
Bestand: Ackerbrache
Zielbiotoptyp: sonstiger Magerrasen
mit Artenschutzmaflnahmen
G

A2 - Ausgleichsflache westl. Baugebiet M =1:2.500
westl. Baugebiet: Flur 18, Fist. 156/5, GroRRe 4.707 m?
Bestand: intensiver Acker

Geltungsbereich Bebauungsplan

15013
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GH

25

E Zielbiotoptyp: sonstiger Magerrasen

)
e
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62

s

Bestand: intensiver Acker
aler Bestand: intensiver Acker

Bestand: intensiver Acker

A3 - Ausgleichsflache Nordwestlich Kldranlage M =1:2.500
Rodfeld: Flur 13, Fist. 63, Grofke 2.661 m?

F Zielbiotoptyp: sonstige extensive Mahwiese

A4 - Ausgleichsflache Nordwestlich Klaranlage
Rodfeld: Flur 13, Flst. 64, GroRe 9.220 m?

Zielbiotoptyp: sonstige extensive Mahwiese

A5 - Ausgleichsflache Nordwestlich Klaranlage
nach § 2 Abs. 2 HDSchG und ihr Umfeld im Rodfeld: Flur 13, Flst. 91/1, GroRe 3.853 m?
Radius von 300 m,

siehe textliche Festsetzungen A.1.3 Zielbiotoptyp:  sonstige extensive Mahwiese
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Zeichnerisch festgesetzte Baume

@000® Lage und Anzahl gemal Planzeichnung
@0O0® Lage geringfligig variabel (+/- 5m)

Absolut festgesetzte Anzahl der Badume je StralRenabschnitt

110 Stk. (exklusiv zeichnerisch festgesetzter Baume)
16 Stk.
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Aufstellungsverfahren

Aufstellung
(§ 2 (1) BauGB)

Frithzeitige Beteiligung d
Offentlichkeit
(§ 3 (1) BauGB)

Frithzeitige Beteiligung der

Behorden
(§4 (1) BauGB)

Offentliche Auslegung des

Entwurfes
(§ 3 (2) BauGB)

Beteiligung der
Behorden
(§ 4 (2) BauGB)

Satzung

(§ 10 (1) BauGB,
§ 1(7) BauGB, § 5 HGO)

Inkrafttreten
(§ 10 (3) BauGB, § 5 HGO)

Ausfertigung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde beschlossen

Der Aufstellungsbeschluss wurde ortsiiblich bekanntgemacht

er

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte in der Zeit vom 09.12.2024 bis 17.01.2025

Dem Entwurf des Bebauungsplans und dem Entwurf der 6rtlichen Bauvorschriften
wurde zugestimmt und deren 6ffentliche Auslegung beschlossen am 18.12.2025

Die Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans und des Entwurfs der ortlichen

Bauvorschriften wurde ortsuiblich bekanntgemacht am _ . .
Die offentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom __ . . bis _ . .
Die Behdrden wurden zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert mit Schreiben vom __._ .
Die fristgemal vorgebrachten Anregungen und die Stellungnahmen der Behérden

wurden durch die Stadtverordnetenversammlung geprift und behandelt (Abwéagung) am _ . .

Der Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften wurden als Satzung beschlossen am

Hiermit wird der Bebauungsplan (Planzeichnung und textliche Festsetzungen)

ausgefertigt.
Viernheim, __._ .

gez. Matthias Baall
(Burgermeister)

Der Satzungsbeschluss wurde ortsiiblich bekanntgemacht

Damit sind der Bebauungsplan und die 6rtlichen Bauvorschriften in Kraft getreten.

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen
durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschlissen des
jeweils zustandigen gemeindlichen Gremiums ubereinstimmen und dass die fiir die
Rechtswirksamkeit maligebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Viernheim, __._ .

gez. Matthias Baal
(Burgermeister)

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde ortsiiblich bekannt gemacht am 29.11.2024

Die Behorden wurden zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert mit Schreiben vom 04.12.2024

Die fristgeman vorgebrachten Anregungen und die Stellungnahmen der Behdrden
wurden durch die Stadtverordnetenversammlung gepriift und behandelt (Abwagung) am 18.12.2025

am 05.02.2021
am 09.02.2021

am
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Gesetzliche Grundlagen

mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen planungs- und bauordnungsrechtlichen
Vorschriften im Geltungsbereich auRer Kraft

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | 3634), das zuletzt durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 27.10.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 257) geandert worden ist.
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. | Nr. 176).
Planzeichenverordnung (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

Hessische Bauordnung (HBO) vom 28. 05.2018 (GVBI. S. 198), letzte beriicksichtigte Anderung: mehrfach
geandert sowie §§ 63a und 64a neu eingefligt durch Gesetz vom 9.10.2025 (GVBI. 2025 Nr. 66).

Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142),
mehrfach geandert, §§ 4c, 8c und 149 neu gefasst, § 36b aufgehoben sowie § 52a neu eingefligt durch Artikel 1
des Gesetzes vom 01.04.2025 (GVBI. 2025 Nr. 24).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch

Art.

48 G v. 23.10.2024 | Nr. 323.

Hessisches Naturschutzgesetz (HeNatG) vom 25.05.2023 (GVBI. S. 379), letzte beriicksichtigte Anderung:
geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 28.06.2023 (GVBI. S. 473, 475).

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 31.07.2009 (BGBI. | 2585), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189).
Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14.12.2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 28.06.2023 (GVBI. S. 473).
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274),
zuletzt geéndert durch 1 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189).

Planungsrechtliche Festsetzungen
(gem. Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV90)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB)

- Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MaRB der baulichen Nutzung (siehe Nutzungsschablone)

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO)
grof¥flachige Lebensmittel-/Einzelhandelsbetriebe und erganzende Nutzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVO)

GRZ Grundflachenzahl (GRZ)

Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf}
@ Zahl der Vollgeschosse zwingend
-1v Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstmaf}

4 GHmax 1 maximale Gebaudehdhe in miNHN (Normalhdéhennull),

S— siehe Planeintrag und textl. Festsetzungen A.2.3

THmax maximale Traufhéhe Gber H6henbezugspunkt
FHmax maximale Firsthéhe Gber Héhenbezugspunkt
% Héhenbezugspunkt WAS5 und WAG

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Baugrenze

e Baulinie

<>

o] offene Bauweise

abweichende Bauweise
A Einzelhduser

ﬁ Doppelhauser
ﬁ Hausgruppen

Stellung der baulichen Anlagen

Flachen zur Zuladsssigkeit von Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

(

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

st -i Umgrenzung von Flachen flr

______ Stellplatze

5.

6.

7.

8.

9.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

- StraRenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: verkehrsberuhigter Bereich
Zweckbestimmung: Quartiersplatz

Zweckbestimmung: Mobilitat

Zweckbestimmung: landwirtschaftlicher Weg

Zweckbestimmung: Fulk- und Radweg
W Y

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Versorgungsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Versorgungsflachen

Zweckbestimmung
€  Elekuizitat

Offentliche Griinfliche und Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25a BauGB)

offentliche Griinflachen

Zweckbestimmung (s. auch textliche Festsetzungen A.10):
Geholze

Spiel, Bewegung und Aufenthalt

Fuf3- und Radwegeverbindung ,Rennweg*
Erhalt Gehdlze und Eingriinung Gebietsrand

Anpflanzung von Straflenbdumen
Lage geringfligig variabel (+/- 5m)

Anpflanzung von Stralenbdumen
Anzahl siehe gesonderte Zeichnung
"Zuordnung Straflenbaume nach StralRenabschnitt"

}
@
{

Flachen fur die Landwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

Landwirtschaftliche Flache

Umgrenzung von Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
von schéadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des
Bundesimmisionsschutzgestzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)

SchallschutzmaRRnahmen fir
AufRenwohnbereiche (SM2)
Siehe textliche Festsetzungen A.13.2

e

[

N

, ‘ , Festsetzungen zur Anordnung von

m Fenstern von Schlafrdumen (SM3)

‘ Siehe textliche Festsetzungen A.13.3
Richtungssektoren der Gerduschkontigentierung
B

Referenzpunkt (UTM-Koordinate 32U 468203,457/5486230,838)
(s. Larmgutachten Krebs + Kiefer Fritz AG, Darmstadt, 31.10.2025)

gesamter Schallgeddammte Liftungseinrichtungen fiir in der Nacht zum Schlafen
Geltungsbereich | genutzten Aufenthaltsrdumen. Siehe textliche Festsetzungen A.11

10. MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a, 25b BauGB)

LT Umgrenzung von Flachen fiir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege

T T T T] und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

@ MaRnahmen, siehe textliche Festsetzungen A.11

11. Umgrenzung von Flachen mit Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b und Abs. 6 BauGB)

e %%%%e Umgrenzung von Flachen fiir die Erhaltung von Béumen,
% eeeee® Striuchern und sonstigen Bepflanzungen

IE' MafRnahmen, siehe textliche Festsetzungen A.11

‘ Erhalt von Strallenbdumen

12. Sonstige Planzeichen

Tl | Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

- - von Baugebieten, nach Art, Mal3 und Bauweise (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

/| - der Verkehrsflachen bes. Zweckbestimmung
= - der &ffentlichen Griinflachen (0G1-OG4)

13. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

‘QXA1

A2

Lage im Raum

A3-A4
A5
LEGENDE
’ Lage des
Geltungsbereiches
[ a4 |1 externe
- f‘l I Ausgleichsflachen

— Bodendenkmaler Viernheim 030, Viernheim 037 nach

(BD \ § 2 Abs. 2 HDSchG und ihr Umfeld im Radius von 300 m
siehe textliche Festsetzungen A.1.3

170
Vermallung in m
— Grenzen Zuteilungsplan
102812 (vorbehaltlich Umlegungsbeschluss)
201 bestehende Flurgrenzen und Flurnummern

innerhalb des Geltungsbereichs

Bestandshohen Stralten
Bezugssystem m . NHN (DHHN2016)

kD=98.70  Kanaldeckel

Bebauungsplan Nr. 293 "Nordweststadt II"

Entwurf
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Fassung vom 31. Oktober 2025
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